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Beratung & Verkauf:
Andreas Feiler
T +43 664 120 32 37

OBJEKTDATEN

Objektnr. 2095
3492 Etsdorf am Kamp

HAUS WITTMANN - EINE IKONE OSTERREICHISCHER ARCHITEKTUR!

Wohnflache 241,00 m2 fGEE 4,87
Grundflache 2.029,00 m2 HWB (kWh/gma) 172,9
Zimmer 8
Badezimmeranzahl 3
Kaufpreis 1.160.000,- €

OBJEKTBESCHREIBUNG

Etsdorf - Grafenegg | Architektonisches Meisterwerk von zeitloser Eleganz
Es gibt Hauser, die Wohnraum bieten. Und es gibt Hauser, die Architekturgeschichte schreiben.

Mit dem Haus Wittmann eréffnet sich die seltene Gelegenheit, eines der auRergewdhnlichsten Einfamilienhiuser Osterreichs zu
erwerben - ein architektonisches Meisterwerk, das zeitlose Eleganz, hdchste Baukultur und visionares Design in einzigartiger
Weise vereint.

Architektur mit Geschichte

Entworfen von dem renommierten Architekten Johannes Spalt in enger Zusammenarbeit mit dem Moébelunternehmer Franz
Wittmann, entstand zwischen 1969 und 1975 ein Bauwerk, das bis heute als herausragendes Beispiel dsterreichischer
Nachkriegsmoderne gilt. Das Haus verkdrpert eine Architektur, die nicht Trends folgt, sondern Werte schafft - gepragt von
Klarheit, Leichtigkeit und einer auBergewdhnlichen Sensibilitat fir Raum, Licht und Material.

Bereits die Ankunft beeindruckt: Wie ein schwebender weil3er Pavillon erhebt sich das Gebdude Uber der sanften
Hugellandschaft des Kamptals. GroRzigige Glasflachen 6ffnen den Blick in die Natur und lassen Innen- und Aulenraum zu einer
harmonischen Einheit verschmelzen. Das markante, scheinbar schwebende Kupferdach, getragen von einer raffinierten Stahl-
und Holzkonstruktion, verleiht dem Gebdude seine unverwechselbare architektonische Identitat.

Wohnen als Erlebnis

Im Inneren entfaltet sich eine ebenso beeindruckende Raumkomposition. Mittelpunkt des Hauses ist der abgesenkte
Wohnbereich mit offenem Kamin - ein Ort der Begegnung und Geborgenheit. Dariber 6ffnet sich eine Galerie, wahrend eine
zentrale Lichtkuppel den Raum mit natlrlichem Tageslicht durchflutet und eine auBergewdhnliche Atmosphare schafft.

Materialien von auBergewdhnlicher Qualitéat

Die sorgfaltig ausgewahlten Materialien unterstreichen den exklusiven Charakter des Hauses: Mahagoni, Solnhofener Kalkstein,
Onyxmarmor sowie hochwertige Parkettbdden aus Eiche und Teak bilden eine zeitlose Verbindung von Eleganz und
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handwerklicher Perfektion. Originale Stoffentwirfe von Josef Frank sowie mal3gefertigte Einbauten bewahren den authentischen
Charakter dieses architektonischen Gesamtkunstwerks.

Wellness auf héchstem Niveau

Auch in puncto Wohnkomfort erfillt das Haus hochste Anspriiche. Ein exklusiver Indoor-Edelstahlpool mit Wasserfall und
Massage-Lounge schafft einen privaten Wellnessbereich auf hochstem Niveau. Der offene Kamin aus Travertin und Edelstahl
sorgt fur behagliche Wohnatmosphare, wahrend moderne Warmepumpentechnik und Infrarotheizung nachhaltige
Energieeffizienz mit zeitgemalRem Komfort verbinden.

Zwischen 2016 und 2017 wurde das Haus von seinen Eigentimern mit auRergewdhnlicher Sorgfalt umfassend revitalisiert.
Samtliche technische Einrichtungen wurden auf den neuesten Stand gebracht, ohne dabei die urspringliche architektonische
Idee zu verandern. Das Ergebnis ist eine seltene Symbiose aus historischer Authentizitat und modernem Wohnkomfort.

Lage & Lebensqualitét

Die groRRzlgigen Terrassen und Loggien 6ffnen sich nach Osten und Stiden und bieten eindrucksvolle Ausblicke Gber Weingarten,
Felder und die charakteristische Landschaft des Kamptals. Hier entsteht das Gefuhl, mitten in der Natur zu wohnen und dennoch
alle Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe zu genief3en.

Nur wenige Minuten vom Ortszentrum Etsdorf am Kamp entfernt verbindet die Liegenschaft absolute Ruhe mit hervorragender
Erreichbarkeit. Die Kulturregion Grafenegg mit ihrem international renommierten Schloss und Konzertbetrieb befindet sich
ebenso in unmittelbarer Nahe wie die Stadte Krems und Wien, die eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie vielfaltige kulturelle
und kulinarische Angebote bieten.

Die Liegenschaft im Uberblick

Baujahr
Einreichplanung 1969 | Bauzeit 1970-1975

Generalsanierung
Umfassend revitalisiert in den Jahren 2016-2017

Grundstiicksflache
ca. 2.029 m?

Wohnnutzflache
ca. 241 m2

Gesamtnutzflache
ca. 397 m2 (inkl. Schwimmbhalle)

Freiflachen
ca. 78 m2 Loggien, Terrassen und Balkon

Raumangebot
8 Zimmer | 3 Badezimmer | 3 WCs

Parkméglichkeiten
Garage sowie 4 Freistellplatze

Ausstattung
Hochwertige Parkettbdden aus Eiche und Teak, Solnhofener Steinbdden, Fenster und TUren aus Mahagoni, Wandverkleidungen
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aus Onyxmarmor, originale Josef-Frank-Wandbespannungen sowie ein offener Kamin aus Travertin und Edelstahl.

Wellnessbereich
Indoor-Edelstahlpool (7 x 3,5 m) von Polytherm mit Massage-Lounge, Jetanlage und Wasserfall.

Energie & Nachhaltigkeit
Beheizung mittels Warmepumpen, Nachtspeicher- und Infrarotheizung; Photovoltaikanlage in Vorbereitung.
HWB: 199,8 kWh/m2a | fGEE: 2,39

Ein Bauwerk von bleibendem Wert

Das Haus Wittmann ist weit mehr als eine exklusive Immobilie. Es ist ein Stlick dsterreichischer Architekturgeschichte -
geschaffen fur Menschen, die auBergewohnliche Gestaltung, héchste Qualitat und bleibende Werte zu schatzen wissen. Eine
seltene Gelegenheit, ein Bauwerk von besonderer kultureller und architektonischer Bedeutung in neue Hande zu Ubergeben.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der einzigartigen Atmosphére und architektonischen
Qualitat dieses auBergewdhnlichen Wohnhauses.

Hinweise:

Optional besteht die Moglichkeit, zwei unmittelbar angrenzende Grundsticke zusatzlich zu erwerben und die Liegenschaft damit
um wertvolle Freiflachen zu erweitern.

Far das auf der Liegenschaft errichtete Wohnhaus sowie das Gartensalettl wurde die Unterschutzstellung beantragt.

Die Ubergabe erfolgt im unméblierten Zustand. Samtliche auf den Abbildungen ersichtlichen Einrichtungsgegensténde sind nicht
Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Kaufpreis: EUR 1.160.000,-

Fiir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Herr Feiler gerne unter 0664-
1203237 zur Verfiigung.

Nebenkostenaufstellung:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

3% + USt, d.s. 3,6 % Maklerprovision

Kaufvertrag Rechtsanwalt: Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen Durchfuhrung: gemaR der Tarifordnung des
jeweiligen Urkundenerrichters, sowie Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebihren.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend! Samtliche Angaben basieren auf den uns vorgelegten Informationen und sind
ohne Gewahr!
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WICHTIGE HINWEISE

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend!
Samtliche Angaben basieren auf den uns vorgelegten Informationen und sind ohne Gewahr!
Downloads, Kaufnebenkosten, unsere AGB und Kontaktdaten finden Sie unter INFO / KONTAKT.

LINK ZUM OBJEKT

https://heilig.immobilien/i/2095
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