HEILIG EXPOSE

s MMOBILIEN

Beratung & Vermietung: ERSTE LAGE
Andreas Feiler
T +43 664 120 32 37

OBJEKTDATEN

Objektnr. 2024
3500 Krems an der Donau

ORDINATION, BURO, KANZLEI IN BESTLAGE!

Nutzflache 212,42 m2 Zustand Erstbezug
Zimmer 5 fGEE 0,84
Loggiaflache 28,46 m? HWB (kWh/gma) 34,4
Netto-Kaltmiete 3.398,72 €
Gesamtmiete 4.746,61 €

OBJEKTBESCHREIBUNG

Top 1+2/ Haus 10

BURO / KANZLEI / ORDINATION

ERSTE ,,.BUSINESS-LAGE” IN DER KREMSER ALTSTADT

Die Muhlbachgasse in der Kremser Altstadt ist - ganz gleich ob als Ordination, Biiro oder Kanzlei- eine zentrale und
reprasentative Adresse. Zur Auswahl stehen zwei Objekte mit 128 und 83 m2 Nutzflache, die nach Verfugbarkeit gerne auch
zusammengelegt werden kdnnen. Jedes Objekt ist mit einer Loggia ausgestattet, die zu entspannten Pausen einladt.

Derzeit befinden sich die beiden Objekte im Edelrohbau, in Absprache mit Architektinnen und Architekten ist optional naturlich
eine individuelle wie bedarfsoptimierte Fertigstellung méglich.

Haus 10 Top 1 und 2, Erdgeschol}

Nutzflache 212,42 m2

AulRenbereich 28,46 m?2

Miete netto € 3.398,72

USt. 20 %: € 679,74

Betriebskosten netto € 387,00

USt. 20 %: € 77,40

Akontozahlung Warmwasser und Heizung € 169,79
USt. HK 20 %: € 33,96

Einlagerungsraum

Tiefgaragenplatz optional
Fahrradabstellraum, Kinderwagenraum
Modernes Energiekonzept
FuBbodenheizung und -kihlung
Glasfaserinternet

Top 2/ Haus 10
BURO / KANZLEI / ORDINATION
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ERSTE “BUSINESS-LAGE"” IN DER KREMSER ALTSTADT

Die Muhlbachgasse in der Kremser Altstadt ist - ganz gleich ob als Ordination, Biiro oder Kanzlei- eine zentrale und
reprasentative Adresse. Zur Auswahl stehen zwei Objekte mit 128 und 83 m2 Nutzflache, die nach Verfugbarkeit gerne auch
zusammengelegt werden kénnen. Jedes Objekt ist mit einer Loggia ausgestattet, die zu entspannten Pausen einladt.

Derzeit befinden sich die beiden Objekte im Edelrohbau, in Absprache mit Architektinnen und Architekten ist optional naturlich
eine individuelle wie bedarfsoptimierte Fertigstellung méglich.

Haus 10 Top 2, Erdgeschol

Nutzflache 83,80 m?2

AuBenbereich 15,73 m?2

Miete netto € 1.340,80

USt. 20 %: € 268,16

Betriebskosten netto € 180,60

USt. 20 %: € 36,12

Akontozahlung Warmwasser und Heizung € 82,73
USt. Heizung 20 % € 16,55

Einlagerungsraum

Tiefgaragenplatz optional
Fahrradabstellraum, Kinderwagenraum
Modernes Energiekonzept
FuRBbodenheizung und -kihlung
Glasfaserinternet

Kaution: 5 Bruttomonatsmieten
Mietdauer: unbefristet

Fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Herr Feiler unter der
Telefonnummer 0664-1203237 gerne zur Verfiigung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend! Samtliche Angaben basieren auf den uns vorgelegten Informationen und sind
ohne Gewahr!
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. OPTIONALE
WARMEPUMPE " - AUSSTATTUNG:
-+ - = Parkplatz plus
PHOTOVOLTAIK Wallbox in der
Tiefgarage
WWW.1LAGE.AT
WWW.ALAGE.AT

WOHNEN IN DER KREMSER ALTSTADT

WICHTIGE HINWEISE

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend!
Samtliche Angaben basieren auf den uns vorgelegten Informationen und sind ohne Gewahr!
Downloads, Kaufnebenkosten, unsere AGB und Kontaktdaten finden Sie unter INFO / KONTAKT.

HEILIG IMMOBILIEN GMBH - Am Stidblick 7 / 4 - 3550 Langenlois - Osterreich Seite3/4



HEILIG EXPOSE

IMMOBILIEN

LINK ZUM OBJEKT

https://heilig.immobilien/i/2024
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