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Objektnr. 2080
3550 Langenlois

LANGENLOIS, 4-ZIMMER-MAISONETTE-WOHNUNG: 115 M2 WFL. ZZGL. TERRASSE, BALKON UND
GARTEN

Wohnflache 115,21 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 4 fGEE 0,72
Badezimmeranzahl 1 HWB (kWh/gma) 35
Balkonflache 13,64 m?
Terrassenflache 17,03 m?
Gartenflache 105,00 m2
Kaufpreis 455.400,- €

OBJEKTBESCHREIBUNG

TOP7

VineyardHOMES Langenlois:

EXKLUSIVE MAISONETTE-WOHNUNG MIT TERRASSE, GARTEN UND BALKON

Diese Maisonette-Wohnung mit 115,21 m? verbindet moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und ein auBergewdhnliches
Wohngefuhl auf zwei Ebenen. Lichtdurchflutete Wohnbereiche und eine durchdachte Grundrissgestaltung schaffen ein Ambiente,
das sowohl Komfort als auch Eleganz vereint. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der unteren Ebene und
bietet viel Platz fir gemdutliche Abende, Gaste oder entspanntes Familienleben. GroRRe Fensterfldchen sorgen fur viel Tageslicht
und schaffen eine helle, freundliche Atmosphare. Die anschlieBende 17,03 m2 groRe Terrasse erweitert den Wohnbereich nach
auBen und schafft ideale Voraussetzungen flr Frihstuck in der Morgensonne oder entspannte Stunden am Abend. Der Garten
mit 105m?2 bietet auBBergewdhnlich viel Raum fur individuelle Gestaltung - ob als Spielbereich fur Kinder, als griner Ruckzugsort
zum Entspannen oder flr gesellige Stunden im Freien. Hier entsteht ein Wohngefuhl, das sonst eher einem Haus vorbehalten ist.
Uber eine elegante Treppe gelangen Sie in die obere Ebene der Wohnung. Hier befindet sich der private Riickzugsbereich mit
groRzugigem Schlafzimmer sowie weiteren flexibel nutzbaren Raumen - perfekt als Home-Office, Gastezimmer oder
Kinderzimmer. Die Wohnung Uberzeugt zudem durch eine hochwertige Ausstattung, moderne Materialien und eine
energieeffiziente Bauweise. Komfort und Nachhaltigkeit gehen hier Hand in Hand.

Die Highlights auf einen Blick:

115,21 m2 Wohnflache

Moderne 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Terrasse mit 17,03 m?

Balkon mit 13,64 m2

Grol3er Eigengarten mit ca. 105m?

Ideal fur Familien oder Wohnen mit Homeoffice
Viel Freiraum und hohe Wohnqualitat
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Diese Wohnung in Langenlois ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen - sie ist ein Ort zum Ankommen, Wohlfihlen und Leben.

Alle Wohnungen sind bequem und barrierefrei Gber einen Lift direkt von der Tiefgarage aus erreichbar. Ein Tiefgaragenstellplatz
kann zum Preis von € 20.000.- erworben werden.

Weitere Informationen zu den verfigbaren Wohnungen und Reihenhdusern finden Sie auf:
www.vineyardhomes.at

Mit dem Wohnprojekt VineyardHOMES entsteht am Rand der traditionsreichen Weinstadt Langenlois ein hochwertiges Zuhause
flr Menschen, die Lebensqualitat, moderne Architektur und naturnahes Wohnen verbinden méchten. Die Wohnanlage

umfasst 14 Wohnungen sowie 3 Reihenhduser mit gro3zigigen AuBenflachen wie Terrassen, Balkonen oder Eigengarten. Die klar
gestaltete Architektur mit traditioneller Dachform fugt sich harmonisch in die Umgebung ein und verbindet zeitgemaRes Design
mit hoher Alltagstauglichkeit.

Die Wohnungen bieten Wohnflachen von rund 57 m2 bis 142 m2 und zwei bis vier Zimmer - ideal fur Singles, Paare, Familien oder
Menschen mit grofRerem Platzbedarf. Auch Anleger profitieren von der attraktiven Wohnlage und der nachhaltigen Bauweise,
denn eine Nutzung als Zweitwohnsitz ist ebenfalls mdglich.

AUSSTATTUNG

Besonderer Wert wurde auf eine hochwertige und langlebige Ausstattung gelegt. Gedlte Eichenparkettbéden im
Landhausdielenstil, elektrisch steuerbare Rollldden sowie eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe sorgen fur hohen
Wohnkomfort und ein angenehmes Raumklima. Die FuBbodenheizung verflgt Gber eine unterstitzende Kihlfunktion im
Sommer. Erganzt wird das nachhaltige Energiekonzept durch eine Photovoltaikanlage.

LAGE UND UMGEBUNG

Die Lage verbindet Ruhe, Natur und Infrastruktur: Umgeben von Weingarten und nur wenige Minuten vom Zentrum von
Langenlois entfernt genieBen Bewohner hier die besondere Lebensqualitat des Kamptals. Die Nahe zu Krems, zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten sowie die ausgezeichnete Wein- und Kulturlandschaft machen die Region zu einem der attraktivsten
Wohnstandorte Niederdsterreichs.

VineyardHOMES steht damit fir ein modernes Zuhause mit hoher Lebensqualitat - fr Eigennutzer ebenso wie fur Anleger.

FOTOS
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WICHTIGE HINWEISE

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend!
Samtliche Angaben basieren auf den uns vorgelegten Informationen und sind ohne Gewahr!
Downloads, Kaufnebenkosten, unsere AGB und Kontaktdaten finden Sie unter INFO / KONTAKT.

HEILIG IMMOBILIEN GMBH - Am Stidblick 7 / 4 - 3550 Langenlois - Osterreich Seite3/4



HEILIG EXPOSE

IMMOBILIEN

LINK ZUM OBJEKT

https://heilig.immobilien/i/2080
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